RELATORIO ANUAL DO
AGENTE FIDUCIARIO 2025

AEDIFICA OESTE SP SPE S.A.

Debénture

12 e 22 Séries da 12 Emissao

v VORTX



CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacéo constante da Resolucdo CVM n° 17/2021), disponibilizamos para analise dos
investidores e do mercado em geral, o relatério anual deste Agente Fiduciario ano base de 2025.

O relatério foi confeccionado de acordo com as informagfes prestadas pelo Emissor e/ou
Devedor no ambito das obriga¢gBes contraidas no instrumento de emissdo e seus aditamentos,
todas elas monitoradas por este Agente via plataforma online, onde os investidores que tiverem
interesse podem solicitar acesso para maior transparéncia e informacéo sobre o seu investimento.

Por meio do uso de ferramentas, expertise e tecnologia, buscamos conferir maior profundidade e
qualidade as anadlises apresentadas, com o objetivo de tornar o relatério anual uma ferramenta
gerencial eficiente e efetiva, ndo apenas como um registro do que foi realizado, mas, sobretudo,
como uma base sélida para a sua visdo de futuro. Esperamos que este material atenda a esse
proposito.

Este relatério foi emitido em versdo online e disponibilizado no prazo regulatério no endereco
eletrbnico: www.vortx.com.br/investidor/dcm para consulta publica, e esta companhado de todos
os documentos, informacdes e relatorios pertinentes a oferta.

Colocamo-nos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagcam necessarios.

Atenciosamente,

Vortx


https://www.vortx.com.br/investidor/dcm
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1. Caracteristicas da operacao

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissao

Série 1

IF

ISIN

PU de emisséao
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneracao
Amortizacao

Data emissao

Data vencimento
Distribuicao

Rating

Pagamento de juros

Data da primeira
integralizacao

Data do primeiro
pagamento previsto
em contrato

Inicio da
rentabilidade

Inadimplemento no

AEDIFICA OESTE SP SPE S.A.

58.716.461/0001-45

AEDI11
BRAEDIDBS006
R$1.000,00
65.000
R$65.000.000,00
CDI + 1,85%
Bullet
30/04/2025
30/10/2027

Res CVM 160

N&o existe rating para esse operacao no periodo analisado

Semestral

09/05/2025

30/10/2025

Primeira Integralizagéo

Adimplente

¥ VORTX



periodo
Risco

Lastro

Série 2

IF

ISIN

PU de emissao
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneracao
Amortizacao

Data emissao

Data vencimento
Distribuicdo

Rating

Pagamento de juros

Data da primeira
integralizacao

Data do primeiro
pagamento previsto
em contrato

Inicio da
rentabilidade

Inadimplemento no
periodo

Risco

Lastro
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Corporativo

AEDI21
BRAEDIDBS014
R$1.000,00
240.000
R$240.000.000,00
CDI + 1,85%
Bullet

30/04/2025
30/10/2027

Res CVM 160

N&o existe rating para esse operacao no periodo analisado

Semestral

13/05/2025

30/10/2025

Primeira Integralizacéo

Adimplente

Corporativo

¥ VORTX
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1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da respectiva
operacao no site da Vortx .

Nome do contrato

AF ACOES
CF

EMISSAO DEBENTURES

1.4 Ativos em circulacao em 31.12.2025

Série 1
IF AEDI11
Emitida 65.000
Em circulacao 65.000
Saldo cancelado ou 0
ndo integralizado
Convertidas 0
Resgatadas 0
Saldo R$66.725.758,97
Série 2
IF AEDI21
Emitida 240.000
Em circulacao 36.500
Saldo cancelado ou 203.500

ndo integralizado

Convertidas 0


https://www.vortx.com.br/investidor/dcm
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¥ VORTX

Resgatadas 0

Saldo R$37.469.080,04

1.5 Eventos financeiros

12 Emissao - Série 1

Pgto.

Pgto.

Data Base Pgto. Juros Amrt. Amrt. zgto. N Pgto. Total
R . mortizacao
Ordinéria Extraordi.
30/10/2025 79,49030300 0,00000000 0,00000000 0,00000000 79,49030300
12 Emissdo - Série 2
Pgto. Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Juros Ordinaria Extraordi. Amortizacao Pgto. Total
30/10/2025 1,87344999 0,00000000 0,00000000 0,00000000 1,87344999

2. Fatos relevantes

Eventuais fatos relevantes relacionados a esta emissédo, divulgados ao longo do exercicio, podem ser
consultados no site da Vortx ou no site da Emissora, no detalhamento da respectiva operacdo e na
secdo "Fatos Relevantes".

3. Obrigacoes

A Vortx informa que as obrigacdes relativas a esta emissédo foram cadastradas em sua plataforma,
tendo o Emissor sido regularmente acionado nas respectivas datas de vencimento. Eventuais
obrigac6es ndo adimplidas no prazo, durante o periodo de andlise deste Relatorio, foram objeto de
notificacdo, as quais se encontram disponiveis para consulta e acompanhamento no site da Vortx , no
detalhamento da respectiva operagéo, na secao "Documentos”, como "Notificacdes".

4. Informacoes financeiras


https://www.vortx.com.br/investidor/dcm
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm
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4.1 Informacgdes financeiras da emissora

AEDIFICA OESTE SP SPE S.A. - DF 2025.pdf

Observacao

Nos termos do art. 27 da Resolugcdo CVM n° 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario suas demonstracdes financeiras auditadas relativas ao exercicio
findo, tais documentos encontram-se disponiveis neste item 4.1 para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura integral do material disponibilizado.

5. Informacodes societarias da emissora

Eventuais alteragBes societarias da Emissora ocorridas no periodo em referéncia, com impacto para
os titulares, foram, quando aplicavel e quando devidamente comunicadas ao Agente Fiduciario,
objeto de deliberacdo em assembleia de titulares ou de divulgacdo por meio de Fatos Relevantes,
pela prépria Emissora ou pelo Agente Fiduciario.

6. Assembleias

N&o foram realizadas assembleias no periodo analisado.

7. Constituicao e aplicacao de fundos

As andlises sobre a Constituicdo e Aplicacao de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste relatorio,
conforme aplicavel.

8. Destinacao de recursos

4.7.1. Os recursos liquidos captados por meio da Emissdo serdo destinados para a realizacdo de
investimentos no Projeto. 4.7.1.1. Para fins de cumprimento da Resolugcao da CVM n.° 17, de 9 de
fevereiro de 2021 (“Resolucdo CVM 17”), a Emissora enviara ao Agente Fiduciario, anualmente a
contar da Data de Emissao, declaracdo em papel timbrado e assinada pelos representantes legais
para acompanhamento da utilizacdo dos recursos, nos termos do Anexo | desta Escritura de
Emisséo, sendo certo que a obrigacdo de comprovacao da destinacdo de recursos subsistird até que
comprovada, pela Emissora, a utlizacdo da totalidade dos recursos decorrentes da Emisséo,
podendo o Agente Fiduciario solicitar a Emissora todos 0s eventuais esclarecimentos e/ou
documentos que se facam necessérios. 4.7.1.2. Sempre que solicitado por escrito por autoridades
para fins de atendimento as normas e exigéncias de orgaos reguladores e fiscalizadores, em até 15
(quinze) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por
qualquer autoridade ou determinado por norma, a Emissora se obriga a enviar ao Agente Fiduciério
os documentos que, a critério das respectivas autoridades ou 6rgaos reguladores, comprovem o
emprego dos recursos oriundos das Debéntures nas atividades indicadas na Clausula 4.7.1 acima.


https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/67396c5c-5649-4ccb-910e-f5db10a747d8/AEDIFICA+OESTE+SP+SPE+S.A.+-+DF+2025.pdf?Expires=1809030149&Signature=XJSs4Y3K9SiIuUwPuzqvBAhZRrRycTSOEN17kUb9yQKho-YYsD~Y5VQRuKdIJ-sUBGQQbBe123BdtccqyPmBhc-tH2PoP8zNyx~a1Kze-QSRpc0H434W0P1JlWhZcw~x8gUiOj0U5GPcGHpCS3V3HuSRNERvpiOjQGmvi7baCrdRVJuz8o8yJwBS10WiMQlJpR0wpf--w2WRkpHfRVOe2llaPHPqqcy7F2IaD9JM~HM03~SGNGxi4ZS07gVuQcQV1tsGP3zrIPO~5-10usL~ankjau-K5tsoYkfMhQyXE5rVJhDBpEh47Ji~GkPN0peDNPa59cy7wMXEGS1MaDfFaA__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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4.7.1.3. Para fins do disposto na Clausula 4.7.1 acima, entende-se por “recursos liquidos” os recursos
captados pela Emissora, por meio da integralizacdo das Debéntures, excluidos os custos incorridos
para pagamento de despesas decorrentes da Oferta. Tendo em vista que a primeira comprovacgao da
destinacdo de recursos pela Devedora deve ocorrer apés 12 (doze) meses contados da data de
Emissdo, a verificacdo da destinacdo dos recursos pelo Agente Fiduciario ndo € objeto de andlise do
relatério anual referente ao exercicio de 2025.

9. Manutencao da suficiéncia e exequibilidade de garantias

9.1 Constituicao de Garantias

A Vortx, na condicdo de Agente Fiduciério, apresenta na tabela abaixo a situacdo de constituicdo de
cada garantia da operacao, com base na documentacéo disponibilizada pelo Emissor:

Consolidado

Nome do Contrato Constituicao
Alienacgéao Fiduciaria de A¢des SIM
Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios SIM

Os documentos comprobatoérios da situacdo atual das garantias, quando disponibilizados ao Agente
Fiduciario, encontram-se no site da Vortx , no detalhamento da referida emissdo, na secao
"Documentos”.

9.2 Suficiéncia de Garantias

As analises da Suficiéncia de Garantias, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operacdo no site da Vortx .

10. Covenants financeiros

As andlises de Covenants Financeiros, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operagdo no site da Vortx .

11. Bens entregues ao fiduciario

N&o foram entregues bens a administracdo do Agente Fiduciario no periodo analisado.


https://www.vortx.com.br/investidor/dcm
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm
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12. Verificacao de lastro

N&ao aplicavel.

13. Parecer e declaracao do agente fiduciario

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente apta a
continuar exercendo a funcéo de Agente Fiduciario da emisséo a que se refere este relatorio; (ii) ndo
tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas informacdes divulgadas pela
companhia; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracdo; e, (iv) ndo possui qualquer
conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcdo. As informacdes contidas no presente
relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacdo recebida pelo Agente Fiduciario nos
termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a documentacdo fornecida pela Emissora e
devedores, conforme o caso. As informagdes contidas neste relatorio ndo representam
recomendacdo de investimento, andlise de crédito ou da situacdo econbmica ou financeira da
Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das
obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacdes técnicas que serviram para elaboragcdo deste Relatorio e
estdo em formato de link, encontram-se a disposicéo dos titulares do ativo para consulta online no
site do Agente Fiduciario.

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacéo
acerca dos Instrumentos da operagdo, se existentes, ndo implicando em compromisso legal ou
financeiro.

14. Outras emissoes

A presente Emissora ndo possui outras emissfes nas quais a Vortx exerce o papel de Agente
Fiduciario



